
Проектная декларация

по строительству жилого дома с помещениями общественного назначения, подземной автостоянкой и трансформаторной подстанцией по ул. Минина, у дома № 10 в Нижегородском районе.

Информация о застройщике

1. Фирменное наименование застройщика: 

полное наименование - Общество с ограниченной ответственностью «Волго-Вятская строительная компания»;

сокращенное наименование – ООО «ВВСК».

1.1. Место нахождения застройщика: 

Юридический адрес: РФ, 603006, г. Нижний Новгород, ул. Решетниковская, д.4;

Фактический адрес: РФ, 603006, г. Нижний Новгород, ул. Решетниковская, д.4. 

тел. (8312) 78-83-06, 37-71-78, факс (8312) 78-83-71

1.2. Режим работы застройщика: 

Понедельник-пятница с 8.00 до 17.00. Обед с 12.00 до 13.00 ч. Суббота и воскресенье – выходные дни.

2. Информация о государственной регистрации застройщика:

Свидетельство о государственной регистрации юридического лица Серия НРП-Н № 457, выдано Нижегородской регистрационной палатой Комитета по управлению городским имуществом Администрации города Нижнего Новгорода, дата регистрации 31 марта 1997г., регистрационный номер Н/54;

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002г. Серия 52 № 001480039, ОГРН 1025203013120, дата внесения записи 17 июля 2002г, наименование регистрирующего органа – Инспекция МНС России по Нижегородскому району г.Н.Новгорода;

Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации Серия 52 № 002995681, дата постановки на учет 14 апреля 1997г., ИНН 5260063530, КПП 526001001. 

3. Информация об учредителях (участниках) застройщика:

Котельников Рудольф Николаевич – паспорт 22 02 082078, выдан УВД Канавинского района г.Н.Новгорода 26.01.2002г, зарегистрирован по адресу: г.Н.Новгород, ул. Волжская Набережная, дом 11, кв.10;

Котельникова Алевтина Борисовна – паспорт 22 00 658688, выдан УВД Канавинского района г.Н.Новгорода 15.05.2001г., зарегистрирована по адресу: Н.Новгород, ул. Волжская Набережная, дом 11, кв.10.

4.Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:

- Жилой дом № 40Б по ул. Варварской г. Н.Новгорода; - Административное здание Ипотечной компании Сбербанка на ул. Октябрьской г.Н.Новгорода; - Многофункциональный торговый комплекс «Метро Кэш энд Керри» на ул.Бетанкура г.Н.Новгорода; - Средняя общеобразовательная школа № 19 Нижегородского района г.Н.Новгорода; - Нефтеперекачивающие станции «Быково», «Песь» АК «Транснефть»; - Объекты воинской части 3671 Приволжского округа ВВ МВД; - Газопровод высокого давления к Дзержинской ТЭЦ; - Дзержинский завод по производству линолеума; - Административное здание Управления Пенсионного фонда РФ в г.Н.Новгороде; - Административно-производственный корпус ОАО «Борский стекольный завод». 

5. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке её действия, об органе, выдавшем лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:

Лицензия Д 237616 от 10 апреля 2003 г., регистрационный номер ГС-4-52-02-27-0-5260063530-002450-2, на право осуществления строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом выдана Государственным комитетом Российской Федерации по строительству и жилищному коммунальному комплексу на основании приказа Госстроя России от 10 апреля 2003 г. №14/7, срок действия лицензии по 10 апреля 2008г. 

Лицензия Д 326569 от 21 июня 2002 г., регистрационный номер ГС-4-52-02-21-0-5260063530-001375-2, на право осуществления деятельности по проектированию зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом выдана Государственным комитетом Российской Федерации по строительству и жилищному коммунальному комплексу на основании приказа Госстроя России от 21 июня 2002 г. №27/19, срок действия лицензии по 21 июня 2007г.

6. Финансово-экономическое состояние ООО «ВВСК» на 01.10.2005г.:

Активы
т. руб. 
   

Основные средства
51 602
   

Незавершенное строительство (выполненные работы по строящимся объектам)
307 047
   

Кратосрочные финансовые вложения
15 369
   

Запасы (закупленные товарно-материальные ценности и материалы собственного производства для строительства)
108 190
   

НДС по приобретенным материалам
48 761
   

Дебиторская задолженность
225 642
   

Прочие активы
-
   

Итого по активам
756 611
   

Пассивы

   

Кредиторская задолженность, в том числе:
483 999
   

Поставщики и подрядчики
177 806
   

Задолженность перед персоналом
1 128
   

Задолженность перед государственными внебюджетными фондами
924
   

Задолженность по налогам и сборам
2 534
   

Прочие кредиторы
106 772
   

По договорам долевого участия
194 835
   

Итого по пассивам
483 999
   

Величина собственных средств:
272 612
   

Финансовый результат текущего года (по итогам 9-ти месяцев текущего года)
3 088
 

Информация о проекте строительства

Цель проекта строительства:

Строительство 6-ти этажного жилого дома с помещениями общественного назначения, подземной автостоянкой и трансформаторной подстанцией по адресу: г. Нижний Новгород, улица Минина, у дома № 10 в Нижегородском районе.

Характеристика объекта.

Здание – шестиэтажное с высоким цокольным этажом. В состав строительного объекта входят: жилой блок на 9 квартир на 3,4,5 этажах и апартаментами на 6 этаже, офисный блок на цокольном и 1 и 2 этажах, двухуровневая подземная автомобильная стоянка.

Технические характеристики.

Предусматривается установка современного инженерно-технического оборудования европейского уровня. Поквартирное оснащение волоконно-оптической связью, цифровыми телефонными номерами, автоматической пожарной сигнализацией и установки индивидуальной очистки воды.

Здание оборудовано двумя лифтами, мусоропроводом, видеомофоном, системами пожаротушения и пожарной сигнализации. 

В проекте приняты следующие конструктивные решения:

– Свайные фундаменты с монолитной железобетонной стеной;

- Каркас и перекрытия: колонны – монолитные, железобетонные, армированные; перекрытия – безбалочные монолитные, ж/бетонные, армированные; конструкции перекрытий подземной автостоянки – монолитная ж/б плита с системой монолитных ж/б балок;

- Стены наружные из пенобетонных блоков, облицовка фасадной системой «Сэнарджи», стены подземной автостоянки - монолитные железобетонные с буроинъекционными сваями, «Бессер-блок»;

- Внутренние стены из силикатного кирпича; перегородки- типа ТИГИ-Knauf комплексной конструкции;

- Лестницы – монолитные ж/бетонные, индивидуальные – по метал. косоурам;

- Лифтовые шахты – монолитные железобетонные;

- Крыша плоская;

- Кровля – эксплуатируемая.

- Оконные блоки – пластиковые с двухкамерными стеклопакетами, двери – деревянные, щитовые;

- Входные двери – бронированные.

Этапы строительства.

Начало строительства: июль 2005 года

Окончание строительства: I квартал 2007 года

Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:

Положительное заключение Управления Главгосэкспертизы России по Нижегородской области № 182-05/УГГЭНО-0137 от 15.04.2005г.

1. Информация о разрешении на строительство:

Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ № 51/2005, выдано инспекцией государственного архитектурно-строительного надзора Российской Федерации по городу Нижнему Новгороду от 28.06.2005г. 

Заключение Управления архитектуры и градостроительства г. Нижнего Новгорода по эскизному проекту № 219 от 02.10.2003г.

Заключение Управления архитектуры и градостроительства г. Нижнего Новгорода по рабочему проекту № 124 от 13.05.2004г.

Заключение Управления архитектуры и градостроительства г. Нижнего Новгорода по корректуре рабочего проекта № 352 от 21.11.2005г.

3. Права застройщика на земельный участок: 

3.1. Договор аренды земельного участка № 12984/06 от 25.05.2005 г. 

Площадь земельного участка 3184,9 кв.м., кадастровый № 52:18:06 0085:0023. Зарегистрирован Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Нижегородской области 25.07.2005 г. номер регистрации 52-52-01/410/2005-128.

Основание предоставления земельного участка: Распоряжение Главы администрации г. Нижнего Новгорода № 1538-р от 16.05.2005г. «О предоставлении земельного участка в аренду ООО «ВВСК» под строительство жилого дома с помещениями общественного назначения, подземной автостоянкой и трансформаторной подстанцией по ул. Минина, у дома № 10 в Нижегородском районе. 

3.2. Собственник земельного участка Администрация г. Нижнего Новгорода.

3.3. Площадь земельного участка 3184,9 кв.м., кадастровый № 52:18:06 0085:0023.

3.4. Элементы благоустройства: 

· асфальтированные подъезды и тротуары;

· озеленение осуществляется посадкой деревьев, кустарников, устройством цветников и газонов;

· для сбора бытовых отходов предусмотрено размещение отдельно стоящих закрытых контейнерных площадок;

· в местах примыкания тротуаров к входным группам и перекресткам применяется бордюрный камень меньшего сечения для обеспечения доступности инвалидов и маломобильных групп населения.

4. Местоположение строящегося многоквартирного дома: 

Строящийся дом расположен по адресу: г. Нижний Новгород, улица Минина, у дома № 10 в Нижегородском районе.

5. Количество в составе строящегося многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости), подлежащих передаче застройщиком участникам долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию:

Общая площадь 10048,34 кв. м.

Всего 9 квартир и апартаменты общей площадью 2643,01 кв. м.

из них: трехкомнатные - 3 квартиры, четырехкомнатные - 6 квартир, апартаменты – 1.

Подземная автостоянка 2-х уровневая на 65 машиномест. 

Офисные помещения в цокольном, на 1 ,2 этажах общей площадью 4360,79 кв.м.

Трансформаторная подстанция площадью 19,20 кв. м.

6.Функциональное назначение нежилых помещений в строящемся многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества:

Подземная автостоянка 2-х уровневая общей площадью 3025,34 кв.м. предназначена для размещения и хранения автотранспорта.

Офисные помещения в цокольном, на 1,2 этажах без конкретной технологии.

7.Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передаче объектов долевого строительства участникам долевого строительства:

7.1. Технический этаж.

7.2. Машинное отделение лифта.

7.3. Венткамеры.

7.4. Электрощитовые.

7.5. Вспомогательные помещения.

7.6. Коридоры.

7.7. Лестничные марши и площадки. 

8.Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома:

I квартал 2007 года.

Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке многоквартирного дома:

Инспекция Государственного архитектурно-строительного надзора по г. Нижнему Новгороду. 

Администрация Нижегородского района г. Нижнего Новгорода. 

Главный государственный санитарный врач по Нижегородской области.

Главное управление архитектуры и градостроительства г. Нижнего Новгорода.

Главное управление по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям Нижегородской области.

Управление по технологическому и экологическому надзору Ростехнадзора по Нижегородской области.

Комитет охраны окружающей среды и природных ресурсов г. Нижнего Новгорода.

МУ «Административно-техническая инспекция по благоустройству г. Нижнего Новгорода».

Департамент жилья и инженерной инфраструктуры г. Нижнего Новгорода.

ООО «Архитектурная мастерская Зубкова» - генеральный проектировщик.

ООО «Нижегородстроймонтаж» - генеральный подрядчик.

ООО «Волго-Вятская строительная компания» - застройщик. 

9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства 

Финансовые риски, связанные, главным образом с обеспечением доходов, зависящих в свою очередь от эффективности рекламы, а также привлечения инвестиций. На первых этапах строительства финансовые поступления обеспечиваются за счет кредитных ресурсов.

Главный финансовый риск – риск недополучения ожидаемого уровня дохода связан с привлечением инвестиций – согласно новому законодательству дольщик может потребовать возвращения вложенных денежных средств с выплатой компенсации. Мерами снижения финансовых рисков могут служить – грамотный маркетинг, постоянный контроль за уровнем затрат с целью снижения себестоимости 1 кв. м. объекта, выдвижение грамотной инвестиционной стратегии.

Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства возможно застраховать по программам добровольного страхования в выбранных на свое усмотрение участниками долевого строительства страховых компаниях.

10. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы: 

Генеральный подрядчик: 

Общество с ограниченной ответственностью «Нижегородстроймонтаж», 

603006, г. Нижний Новгород, ул. Решетниковская, д. 4, 

Лицензия Д 299135, регистрационный номер лицензии ГС-4-52-02-22-0-5262094245-001584-1, на строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом выдана Государственным комитетом Российской Федерации по строительству и жилищному коммунальному комплексу на основании приказа Госстроя России от 08.08.2002г. №40/19, срок действия лицензии по 08 августа 2007г.

Генеральный директор Александров В.О.
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